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Hướng dẫn thi hành Đạo luật về Thuê Nhà ở 

 
Tài liệu hướng dẫn này là bản tóm tắt của Đạo luật về Thuê Nhà ở (Đạo luật) mới của Tỉnh bang 
Ontario. Luật mới này đã có hiệu lực từ ngày 31 tháng 1 năm 2007. Đạo luật qui định các quyền 
hạn và trách nhiệm của chủ nhà và của người thuê nhà để ở. 

 
Tài liệu hướng dẫn này không phải là một bản tóm tắt đầy đủ về đạo luật, đồng thời cũng không 
phải là một tài liệu đưa ra lời khuyên pháp lý. Nếu quí vị muốn biết thêm thông tin chi tiết về 
đạo luật, hãy xem phần Để biết thêm thông tin ở phần cuối của tài liệu hướng dẫn này. 
 
 
Những thông tin trong tài liệu hướng dẫn này: 
 
• Về Tiền thuê 
• Về Công việc Bảo dưỡng và Sửa chữa 
• Về Quyền vào Nhà cho thuê 
• Về Chấm dứt Quyền thuê nhà 
• Để biết thêm thông tin 
 
 
Những ai bị chi phối bởi Đạo luật này? 
 
Các chủ nhà và người thuê hầu hết các loại nhà cho thuê bị chi phối bởi hầu hết các điều luật của 
Đạo luật này. Nhà cho thuê có thể là một căn hộ, một ngôi nhà hoặc một phòng trong một ngôi 
nhà ngăn phòng hoặc nhà nghỉ. Đồng thời Đạo luật cũng áp dụng đối với những nhà nuôi dưỡng, 
nhà chăm sóc người nghỉ hưu và căn hộ trong một khu nhà di động hoặc cộng đồng thuê đất. 
 
Nhiều điều luật về tiền thuê không áp dụng đối với: 
 

• những toà nhà cho thuê mới xây dựng, 
  

• nhà ở cộng đồng và nhà ở bất vụ lợi, 
 

• ký túc xá sinh viên trong khuôn viên trường đại học và cao đẳng. 
 
Nhưng những kiểu nhà này vẫn bị chi phối bởi hầu hết các điều luật khác của Đạo luật về những 
công việc bảo dưỡng và các lý do thu hồi lại. 
 
Đạo luật không áp dụng nếu người thuê nhà phải dùng chung bếp hoặc phòng tắm với chủ nhà. 
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Về Uỷ ban 
 
Landlord and Tenant Board (gọi tắt là Uỷ ban) đứng ra giải quyết các tranh chấp giữa người thuê 
nhà và chủ nhà. Uỷ ban có quyền hạn tương tự như một toà án.  
 
Chủ nhà hoặc người thuê nhà đều có quyền nộp đơn lên Uỷ ban. Những tranh chấp của họ có thể 
được giải quyết qua biện pháp hoà giải hoặc xét xử.  
 
Theo biện pháp hoà giải, một Người hoà giải của Uỷ ban sẽ giúp chủ nhà và người thuê nhà đạt 
tới một thoả thuận chung mà cả hai bên cùng thoả mãn. 
 
Theo biện pháp xét xử, thường sẽ diễn ra một phiên điều trần. Thành viên Uỷ ban đưa ra một 
quyết định dựa vào những chứng cứ mà chủ nhà và người thuê nhà trình bày, và sau đó ban hành 
một lệnh. Lệnh là một quyết định cuối cùng và bằng văn bản của Thành viên Uỷ ban. 
 
Đồng thời Uỷ ban cũng cung cấp cho các chủ nhà và người thuê nhà những thông tin về các 
quyền hạn và trách nhiệm của họ theo qui định của Đạo luật. 
 
Để liên hệ với Uỷ ban, hãy xem phần Để biết thêm thông tin ở phần cuối của tài liệu hướng dẫn 
này. 
 
 
Về những thoả thuận thuê nhà 
 
Chủ nhà và người thuê nhà có thể ký một thoả thuận bằng văn bản khi mới đồng ý cho thuê và 
thuê nhà, hoặc họ có thể thoả thuận với nhau bằng lời. Thoả thuận thuê nhà thường được gọi là 
một hợp đồng thuê nhà. Chủ nhà phải đưa cho người thuê nhà một bản sao của bất cứ hợp đồng 
thuê nào được lập thành văn bản. 
 
Hợp đồng thuê không nên chứa đựng bất cứ điều khoản nào mâu thuẫn với Đạo luật. Nếu hợp 
đồng thuê có một điều khoản mâu thuẫn với Đạo luật, điều khoản đó sẽ không được Uỷ ban tuân 
theo. 
 
Chủ nhà cũng phải cung cấp cho người thuê nhà tên và địa chỉ hợp pháp của mình để người thuê 
nhà có thể cung cấp cho chủ nhà bất cứ thông báo hoặc văn bản cần thiết nào. 
 
Dù là hợp đồng thuê bằng văn bản hay bằng lời, các chủ nhà đều phải cung cấp cho những người 
mới thuê nhà thông tin về các quyền hạn và trách nhiệm của chủ nhà và người thuê nhà và thông 
tin về vai trò của Landlord and Tenant Board. Chủ nhà phải cung cấp những thông tin này cho 
người thuê nhà đúng ngày hoặc trước ngày bắt đầu thuê nhà, ở dạng thức được Uỷ ban chấp 
thuận. Uỷ ban có cuốn tài liệu dài hai trang mà các chủ nhà nên dùng cho mục đích này.  

Về Tiền thuê 

Tiền thuê đối với người mới thuê nhà 

Khi chủ nhà và người thuê nhà đồng ý cho thuê và thuê, họ phải quyết định số tiền thuê là bao 
nhiêu và những dịch vụ nào được bao gồm (chẳng hạn như chỗ đỗ xe, truyền hình cáp, hệ thống 
sưởi ấm, điện). 
 
Trong hầu hết các trường hợp, chủ nhà không được tăng tiền thuê ít nhất trong thời gian 12 tháng 
tính từ lúc người thuê nhà chuyển đến ở. 
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Các khoản tiền đặt cọc thuê nhà 

Chủ nhà có thể thu một khoản tiền đặt cọc thuê nhà từ người mới thuê nhà khi hoặc trước khi bắt 
đầu cho thuê nhà. Nếu người thuê nhà trả tiền thuê từng tháng, khoản tiền đặt cọc không thể 
nhiều hơn số tiền thuê hàng tháng; nếu người thuê nhà trả tiền thuê từng tuần, khoản tiền đặt cọc 
không thể nhiều hơn số tiền thuê hàng tuần. 
 
Khoản tiền đặt cọc thuê nhà chỉ có thể được sử dụng như là khoản thanh toán tiền thuê cho tháng 
hoặc tuần cuối cùng trước khi người thuê nhà chuyển đi. Khoản tiền đặt cọc không thể được sử 
dụng cho bất cứ mục đích nào khác, chẳng hạn như dùng để sửa chữa hư hại cho ngôi nhà. 
 
Nếu chủ nhà gửi cho người thuê nhà một thông báo tăng tiền thuê nhà, chủ nhà cũng có thể yêu 
cầu người thuê nhà tăng số tiền đặt cọc thuê nhà lên một khoản tương tự. 
 
Hàng năm chủ nhà phải thanh toán cho người thuê nhà lãi suất của khoản tiền đặt cọc thuê nhà. 
Theo Đạo luật, mức lãi suất bằng với mức qui định trong hướng dẫn tăng tiền thuê nhà (hãy xem 
phần Hướng dẫn Tăng Tiền thuê nhà).  
 
• Trường hợp ngoại lệ: Đối với lần thanh toán tiền lãi đầu tiên mà chủ nhà phải thanh toán cho 

người thuê nhà sau ngày 31 tháng 1 năm 2007 (ngày Đạo luật về Thuê Nhà ở có hiệu lực thi 
hành), mức lãi suất áp dụng cho các tháng thuê nhà tính đến ngày 31 tháng 1 năm 2007 là 6%. 

 
 
Các ngân phiếu đề lùi ngày và các khoản thanh toán tự động 
 
Khi chủ nhà và người mới thuê nhà đồng ý tiến tới thoả thuận thuê nhà, họ thường bàn bạc về 
phương thức thanh toán tiền thuê nhà. 
 
Mặc dù chủ nhà và người thuê nhà có thể thoả thuận rằng tiền thuê nhà sẽ được thanh toán bằng 
ngân phiếu đề lùi ngày hoặc các khoản thanh toán tự động (chẳng hạn như các khoản ghi nợ từ 
tài khoản ngân hàng của người thuê nhà hoặc bằng thẻ tín dụng), nhưng chủ nhà không thể đòi 
hỏi người thuê nhà thanh toán bằng một trong hai phương thức đó. 
 
Một khi chủ nhà và người thuê nhà đã đồng ý một phương thức thanh toán, phương thức thanh 
toán đó không được thay đổi trừ khi có sự đồng ý của cả chủ nhà và người thuê nhà. 
 
 
Các giấy biên nhận tiền thuê nhà 
 
Chủ nhà phải cung cấp cho người thuê nhà một giấy biên nhận sau khi nhận được bất cứ khoản 
thanh toán tiền thuê nhà, khoản tiền đặt cọc thuê nhà hoặc các khoản phí khác, nếu người thuê 
nhà yêu cầu.  
 
Đồng thời chủ nhà cũng phải cung cấp cho người thuê nhà trước đây một giấy biên nhận nếu 
người đó yêu cầu trong thời gian 12 tháng tính từ ngày chấm dứt quyền thuê nhà của họ.  
 
Chủ nhà không được phép tính tiền việc cung cấp giấy biên nhận. 
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Tăng tiền thuê nhà 
 
Trong hầu hết mọi trường hợp, tiền thuê nhà có thể tăng nếu đã qua ít nhất 12 tháng tính từ ngày 
người thuê nhà chuyển đến ở lần đầu tiên hoặc tính từ ngày tăng tiền thuê cuối cùng đối với 
người thuê.  
 
Chủ nhà phải gửi thông báo bằng văn bản trước ít nhất là 90 ngày đối với bất cứ lần tăng tiền 
thuê nào. Những biểu mẫu phù hợp cho hình thức thông báo này (Biểu mẫu N1, N2 hoặc N3) 
hiện đang có sẵn ở văn phòng của Uỷ ban. Hãy xem phần Để biết thêm thông tin ở phần cuối 
của tài liệu hướng dẫn này để biết cách liên hệ với Uỷ ban. 
 
Mức tối đa mà chủ nhà có thể tăng tiền thuê nhà, không cần phải có sự chấp thuận của Uỷ ban, là 
mức tăng được qui định trong hướng dẫn tăng tiền thuê nhà (hãy xem phần tiếp theo). 
 
 
Hướng dẫn tăng tiền thuê nhà 
 
Hướng dẫn tăng tiền thuê nhà do Chính quyền Tỉnh bang Ontario ban hành mỗi năm một lần. 
Hướng dẫn này được căn cứ vào Chỉ số Giá Tiêu dùng.  
 
Mỗi năm, Chính quyền Tỉnh bang công bố hướng dẫn trước ngày 31 tháng 8 cho những mức 
tăng tiền thuê sẽ có hiệu lực vào ngày hoặc sau ngày 1 tháng 1 của năm kế tiếp. 
 
Hướng dẫn tăng tiền thuê nhà không cần phải có sự chấp thuận của Uỷ ban. Tuy nhiên, chủ nhà 
phải có sự chấp thuận của Uỷ ban trước khi họ có thể áp dụng mức tăng cao hơn mức được qui 
định trong hướng dẫn. 
 
 
Tăng tiền thuê nhà cao hơn mức được qui định trong hướng dẫn 
 
Chủ nhà có thể nộp đơn lên Uỷ ban xin tăng tiền thuê nhà cao hơn mức được qui định trong 
hướng dẫn nếu: 
 

• chi phí của chủ nhà cho các khoản thuế và các khoản phải trả cho thành phố, và/hoặc cho 
các tiện ích sinh hoạt (chẳng hạn như chất đốt, điện hoặc nước) đã tăng đáng kể, hoặc 

 
• chủ nhà đã chi một khoản tiền lớn để sửa chữa hoặc cải tạo nhà cho thuê (những chi phí 

này được gọi là các khoản chi phí tài sản cố định), hoặc 
 

• chủ nhà phải thanh toán chi phí điều hành cho các dịch vụ bảo vệ được thực hiện bởi 
những người không phải là nhân viên của chủ nhà. 

 
Các mức tăng tiền thuê nhà do chủ nhà phải chi phí tài sản cố định hoặc chi trả cho các dịch vụ 
bảo vệ không thể nhiều hơn 3% mỗi năm so với mức được qui định trong hướng dẫn. Nếu chủ 
nhà chứng minh giá nhà tăng thêm 3% so với mức được qui định trong hướng dẫn thì có thể tăng 
trong vòng ba năm với mức tăng tối đa 3% mỗi năm so với mức được qui định trong hướng dẫn. 
Không có giới hạn đối với các mức tăng tiền thuê nhà trong giới hạn có thể được chấp thuận do 
các chi phí về thuế và các khoản phải trả cho thành phố, và/hoặc chi phí cho các tiện ích sinh 
hoạt tăng. 
 
Một số qui định đặc biệt áp dụng cho các mức tăng tiền thuê nhà do các khoản chi phí tài sản cố 
định. Ví dụ, chủ nhà phải chụp bản sao của các tài liệu bổ sung liên quan đến đơn xin hiện có 
dành cho người thuê nhà bị ảnh hưởng bởi việc tăng tiền thuê nhà. Đồng thời, trước khi chuyển 
các chi phí sang cho người thuê nhà, Uỷ ban sẽ xác định xem công việc sửa sang hoặc cải tạo 
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nhà cho thuê có thực sự cần thiết hay không. Đồng thời, nếu Uỷ ban xác định rằng có những hư 
hỏng nghiêm trọng trong nhà cho thuê hoặc trong toà nhà cần bảo dưỡng, Uỷ ban có thể: 
 

• bác bỏ đơn xin của chủ nhà, hoặc  
 

• yêu cầu chủ nhà phải chứng minh cho Uỷ ban thấy rằng những hư hỏng sẽ phải được sửa 
chữa trước khi họ có thể áp dụng mức tăng tiền thuê nhà đã được thông qua. 

 
Chủ nhà và người thuê nhà có thể đồng ý một mức tăng tiền thuê nhà cao hơn mức được qui 
định trong hướng dẫn nếu họ đồng ý rằng chủ nhà sẽ đảm nhiệm công việc sửa chữa hoặc cải tạo 
lớn, mua trang thiết bị mới cho nhà cho thuê, hoặc cung cấp thêm một dịch vụ mới cho người 
thuê nhà. 
 
Thoả thuận này phải được lập thành văn bản. Biểu mẫu phù hợp cho hình thức thoả thuận này 
(Biểu mẫu N10) hiện đang có sẵn ở văn phòng Uỷ ban. Mức tăng tiền thuê nhà cao nhất có thể 
được chấp thuận là 3% so với mức được qui định trong hướng dẫn. 
 
Nếu chủ nhà và người thuê nhà lập thoả thuận theo hình thức này, chủ nhà không cần phải nộp 
đơn xin Uỷ ban chấp thuận mức tăng tiền thuê nhà. 
 
Người thuê nhà được phép thay đổi quyết định và thông báo cho chủ nhà của họ biết bằng văn 
bản trong vòng năm ngày sau khi ký thoả thuận rằng họ không đồng ý với mức tăng tiền thuê 
nhà nữa. 
 
 
Khi tiền thuê nhà nên được giảm 
 
Yêu cầu chủ nhà phải giảm tiền thuê nhà khi: 
 

• các chi phí tiện ích sinh hoạt giảm sau khi chủ nhà đã tăng tiền thuê nhà cao hơn mức 
được qui định trong hướng dẫn căn cứ vào lệnh từ Uỷ ban chấp thuận cho tăng tiền thuê 
nhà dựa vào các chi phí tiện ích sinh hoạt,  

 
• khoản chi phí tài sản cố định được thanh toán đầy đủ; điều này chỉ áp dụng cho những 

người thuê nhà vẫn đang sống trong nhà cho thuê kể từ khi Uỷ ban chấp thuận cho tăng 
tiền thuê nhà căn cứ vào khoản chi phí tài sản cố định, hoặc 

 
• khoản thuế tài sản của thành phố giảm nhiều hơn phần trăm thuế được ấn định trước, dẫn 

đến việc giảm tiền thuê nhà tự động. 
 

Người thuê nhà có thể nộp đơn lên Uỷ ban xin được giảm tiền thuê nhà nếu: 
 

• các khoản thuế hoặc các khoản phí phải đóng áp dụng đối với nhà cho thuê phải đóng cho 
thành phố giảm,  

 
• chủ nhà cắt giảm hoặc bỏ một dịch vụ họ đã cung cấp cho người thuê mà không giảm tiền 

thuê nhà, hoặc 
 

• chủ nhà đã không giữ lời hứa như đã ghi trong thoả thuận đối với mức tăng tiền thuê nhà 
cao hơn mức được qui định trong hướng dẫn. 
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Về Công việc Bảo dưỡng và Sửa chữa 
 
Các trách nhiệm của chủ nhà 
 
Chủ nhà phải duy trì nhà cho thuê trong tình trạng còn tốt. Chủ nhà phải tuân thủ theo các tiêu 
chuẩn về sức khoẻ, an toàn, nhà ở và bảo dưỡng, như đã được qui định trong bất cứ điều luật nào 
của tỉnh hoặc bất cứ sắc lệnh nào của thành phố.  
 
Chủ nhà phải tuân thủ các yêu cầu này ngay cả khi người thuê đã nhận thấy những tình trạng hư 
hỏng khi họ đã đồng ý thuê nhà. 
 
Người thuê nhà có thể nộp đơn lên Uỷ ban nếu chủ nhà không đáp ứng được các trách nhiệm bảo 
dưỡng của họ. Nếu Uỷ ban đồng ý rằng chủ nhà không đáp ứng được các trách nhiệm bảo dưỡng 
của họ, sẽ có nhiều phương thức bồi thường mà Uỷ ban có thể lệnh. Ví dụ, Uỷ ban có thể ban 
hành lệnh rằng người thuê nhà không phải thanh toán vài phần hoặc tất cả số tiền thuê nhà cho 
đến khi chủ nhà thực hiện việc sửa chữa hoặc rằng chủ nhà không thể tăng tiền thuê đối với nhà 
cho thuê cho đến khi đã sửa chữa xong bất cứ hư hỏng nghiêm trọng nào. 
 
 
Các trách nhiệm của người thuê nhà 
 
Người thuê nhà phải giữ gìn sạch sẽ nơi ở, đạt tới tiêu chuẩn sạch sẽ thông thường hoặc bình 
thường mà hầu hết mọi người sẽ chấp nhận.  
 
Người thuê nhà phải sửa chữa hoặc trả tiền để sửa chữa bất cứ hư hỏng nào do bản thân người 
thuê nhà, khách của người thuê nhà hoặc những người khác sống cùng với người thuê nhà gây ra 
cho ngôi nhà. Những hư hỏng này bao gồm hư hỏng trong nhà của người thuê, cũng như bất kỳ 
khu vực sinh hoạt chung nào chẳng hạn như hành lang, thang máy, cầu thang bộ, đường lái xe 
vào nhà hoặc khu vực đỗ xe. 
 
Không quan trọng là hư hỏng đó xảy ra do cố tình hay do không cẩn thận - người thuê nhà phải 
chịu trách nhiệm sửa chữa. Tuy nhiên, người thuê nhà không phải chịu trách nhiệm sửa chữa 
những hư hỏng do bị “hao mòn trong quá trình sử dụng” thông thường. Ví dụ, thảm trải sàn đã bị 
sờn rách sau nhiều năm sử dụng thông thường, người thuê nhà sẽ không phải thay mới tấm thảm. 
 
Chủ nhà có thể nộp đơn lên Uỷ ban nếu người thuê nhà không chịu sửa chữa bất cứ hư hỏng nào 
do họ gây nên. Nếu Uỷ ban đồng ý rằng người thuê nhà nên chịu trách nhiệm đối với sự hư 
hỏng, Uỷ ban có thể lệnh cho người thuê nhà phải thanh toán chi phí sửa chữa hư hỏng hoặc 
thậm chí có thể đuổi người thuê nhà. 
 
Người thuê nhà không nên giữ lại bất cứ phần tiền thuê nào, ngay cả khi người thuê nhà cho rằng 
công việc bảo dưỡng kém chất lượng hoặc việc sửa chữa cần thiết chưa được thực hiện. Người 
thuê nhà có thể bị đuổi, nếu họ giữ lại tiền thuê nhà khi không có sự chấp thuận từ Uỷ ban. 
 
 
Các dịch vụ thiết yếu cho cuộc sống 
 
Chủ nhà không được phép dừng hoặc gây trở ngại đối với việc cung cấp cho ngôi nhà của người 
thuê bất cứ dịch vụ thiết yếu nào sau đây: 
 

• hệ thống sưởi ấm (từ ngày 1 tháng 9 tới 15 tháng 6) 
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• điện 
 

• chất đốt (chẳng hạn như khí ga tự nhiên hoặc dầu) 
 

• nước nóng hoặc nước lạnh 
 

 
Để biết thêm thông tin về công việc bảo dưỡng và sửa chữa 
 
Để biết thêm thông tin về công việc bảo dưỡng, hãy đọc sách hướng dẫn của Uỷ ban có tiêu đề 
Công việc Bảo dưỡng và Sửa chữa 
 
 

Về Quyền vào Nhà cho thuê 

 

Vào nhà không cần có thông báo trước 
 
Chủ nhà có thể vào nhà của người thuê không cần phải có thông báo trước nếu: 
 

• trong một trường hợp khẩn cấp chẳng hạn như hoả hoạn,  
 
• người thuê nhà đồng ý cho phép chủ nhà vào nhà,  

 
• người thuê thuê nhà để chăm sóc đã đồng ý bằng văn bản cho phép chủ nhà có thể vào 

nhà để kiểm tra điều kiện ăn ở của họ với tần suất ghé thăm phù hợp. 
 
Chủ nhà có thể vào nhà cho thuê mà không cần có thông báo trước trong khoảng thời gian từ 8 
giờ sáng đến 8 giờ tối nếu: 
 

• thoả thuận thuê nhà yêu cầu chủ nhà phải quét dọn nhà – trừ khi thoả thuận qui định công 
việc quét dọn vào những giờ khác,  

 
• chủ nhà hoặc người thuê nhà đã ra thông báo chấm dứt quyền thuê nhà, hoặc họ có thoả 

thuận chấm dứt quyền thuê nhà, và chủ nhà muốn giới thiệu ngôi nhà cho người thuê nhà 
tiềm năng (trong trường hợp này, mặc dù không yêu cầu phải có thông báo trước nhưng 
chủ nhà phải gắng thông báo cho người thuê nhà hiện tại biết trước khi vào nhà vì lý do 
này). 

 
 
Vào nhà khi có thông báo bằng văn bản trước 24 giờ đồng hồ 
 
Chủ nhà có thể vào nhà cho thuê trong khoảng thời gian từ 8 giờ sáng đến 8 giờ tối, và chỉ khi 
họ đã gửi cho người thuê nhà thông báo bằng văn bản trước 24 giờ đồng hồ: 
 

• để sửa chữa hoặc tiến hành công việc trong nhà,  
  
• để thực hiện việc kiểm tra, nếu có, nhằm xác định xem có hư hỏng nào cần phải được sửa 

chữa hay không, 
 
• để cho phép người cho vay thế chấp tiềm năng hoặc chuyên viên bảo hiểm của dãy nhà 

xem xét ngôi nhà,  
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• để cho phép người mua nhà tiềm năng có dịp xem xét nhà cho thuê (lưu ý: Đạo luật cũng 
cho phép chuyên viên bất động sản đã được cấp phép hành nghề hoặc người môi giới vào 
nhà với mục đích này nếu họ có uỷ quyền bằng văn bản của chủ nhà), 

 
• để cho phép kỹ sư, kiến trúc sư hoặc nhà chuyên môn tương đương khác tiến hành kiểm 

tra phục vụ cho một chương trình chuyển đổi được đề nghị theo Đạo luật Chung cư; hoặc 
 

• với bất cứ mục đích hợp lý nào được thoả thuận thuê nhà cho phép. 
  

Thông báo phải nêu rõ lý do tại sao chủ nhà muốn vào nhà cho thuê và phải ghi rõ thời gian nào 
trong khoảng thời gian từ 8 giờ sáng đến 8 giờ tối, chủ nhà sẽ vào nhà. Nếu chủ nhà gửi cho 
người thuê nhà thông báo hợp lệ, chủ nhà có thể vào nhà ngay cả khi người thuê nhà không có 
mặt ở nhà. 
 
 

Về Chấm dứt Quyền thuê nhà 
 
Gia hạn hợp đồng thuê 
 
Hết hạn hợp đồng không có nghĩa là người thuê nhà phải chuyển đi. Hai bên có thể ký một bản 
hợp đồng mới hoặc chủ nhà và người thuê nhà có thể đồng ý gia hạn hợp đồng thêm một khoảng 
thời hạn ấn định khác. 
 
Nếu hai bên không đạt được một thoả thuận mới, người thuê nhà vẫn có quyền ở lại: 
 

• với tư cách là người thuê nhà từng tháng, nếu họ đã trả tiền thuê nhà từng tháng trong hợp 
đồng đã mãn hạn, hoặc 

 
• với tư cách là người thuê nhà từng tuần, nếu họ đã trả tiền thuê nhà từng tuần trong hợp 

đồng đã mãn hạn. 
  
Nếu người thuê nhà ở lại với tư cách là người thuê nhà từng tháng hoặc từng tuần, tất cả các qui 
định của hợp đồng cũ sẽ vẫn áp dụng đối với chủ nhà và người thuê nhà. Nhưng mỗi năm chủ 
nhà có thể tăng tiền thuê nhà đến mức được Đạo luật cho phép. 
 
 
Nếu người thuê nhà muốn chuyển đi 
 
Người thuê nhà phải gửi cho chủ nhà thông báo bằng văn bản nếu họ có kế hoạch chuyển đi 
nơi khác. Biểu mẫu phù hợp cho hình thức thông báo này (Biểu mẫu N9) hiện đang có sẵn ở văn 
phòng Uỷ ban. Yêu cầu về thời gian gửi thông báo trước được căn cứ vào thời gian thuê, chi tiết 
như sau: 
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Nguời thuê nhà và chủ nhà có thể đồng ý chấm dứt quyền thuê nhà sớm hơn. Các bên có thể thoả 
thuận chấm dứt quyền thuê nhà bằng lời, nhưng tốt nhất nên có một thoả thuận bằng văn bản. 
Chủ nhà hoặc người thuê nhà không cần phải gửi thông báo chấm dứt quyền thuê nhà cho bên 
kia nếu đã có một bản thoả thuận chấm dứt quyền thuê nhà.  
 
Người thuê nhà trong nhà chăm sóc có thể chấm dứt quyền thuê nhà sớm hơn bằng cách gửi 
thông báo bằng văn bản cho chủ nhà trước ít nhất là 30 ngày. 
 
 
Chuyển nhượng quyền thuê nhà và việc cho thuê lại 
 
Người thuê nhà có thể chuyển giao quyền chiếm giữ nhà cho thuê cho một người khác. Đây 
được gọi là chuyển nhượng quyền thuê nhà. Trong hình thức chuyển nhượng quyền thuê nhà, 
một người mới thay thế vị trí của người thuê nhà, nhưng tất cả các điều khoản của thoả thuận 
thuê nhà đều được giữ nguyên. 
 
Hình thức cho thuê lại xảy ra khi người thuê nhà chuyển đi nơi khác, để cho người khác vào 
sống trong nhà một khoảng thời gian, nhưng sau đó người thuê nhà quay lại sinh sống trước khi 
quyền thuê chấm dứt. Trong hình thức cho thuê lại, các điều khoản của thoả thuận thuê nhà và 
mối quan hệ giữa chủ nhà và người thuê nhà không thay đổi. 
 
Người thuê nhà phải được sự chấp thuận của chủ nhà đối với việc chuyển nhượng quyền thuê 
nhà và cho thuê lại, nhưng, dù trong trường hợp nào, chủ nhà cũng phải có một lý do chính đáng 
đối với việc từ chối.  
 
Các qui định về các quyền thuê nhà đặc biệt 
Một số người thuê nhà không có quyền chuyển nhượng quyền thuê nhà hoặc cho thuê lại; ví dụ, 
người thuê nhà là một người giám sát, hoặc là một người ở trong nhà cộng đồng hoặc nhà phi lợi 
nhuận được tài trợ, hoặc trong nhà được phân bởi một tổ chức giáo dục, nơi người thuê nhà đang 
làm việc hoặc học tập. 
 
Để biết thêm thông tin về quyền chuyển nhượng, hãy đọc cuốn hướng dẫn của Uỷ ban có tiêu đề 
Cách Người thuê nhà có thể Chấm dứt Quyền thuê nhà. 
 
 

Nếu người thuê nhà: thì người thuê nhà phải gửi: và ngày chấm dứt quyền 
thuê nhà phải là: 

thanh toán tiền thuê 
nhà hàng ngày hoặc 
hàng tuần, 

thông báo trước ít nhất là 
28 ngày, 

ngày cuối cùng của 
khoảng thời gian thuê 
hàng tuần. (Chỉ áp dụng 
cho những trường hợp 
thuê nhà hàng tuần.) 

thanh toán tiền thuê 
nhà hàng tháng, 

thông báo trước ít nhất là 
60 ngày, 

ngày cuối cùng của 
khoảng thời gian thuê 
hàng tháng. 

có một hợp đồng 
thuê trong một 
khoảng thời hạn đã 
ấn định, 

thông báo trước ít nhất là 
60 ngày, 

không sớm hơn ngày có 
hiệu lực cuối cùng của 
hợp đồng. 
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Việc chấm dứt quyền thuê nhà bởi chủ nhà 
 
Chủ nhà chỉ có thể chấm dứt quyền thuê nhà với những lý do được Đạo luật cho phép.  
 
Bước đầu tiên là chủ nhà gửi thông báo bằng văn bản cho người thuê nhà với ý muốn người thuê 
nhà chuyển đi. Các biểu mẫu phù hợp mà chủ nhà phải sử dụng để gửi thông báo chấm dứt 
quyền thuê nhà hiện có sẵn ở văn phòng của Uỷ ban. 
 
Nếu người thuê nhà không chuyển đi sau khi nhận được thông báo, chủ nhà có thể yêu cầu Uỷ 
ban chấm dứt quyền thuê nhà của người thuê nhà bằng cách điền vào một đơn yêu cầu. Uỷ ban 
sẽ quyết định xem quyền thuê nhà có nên chấm dứt hay không sau khi tổ chức một phiên điều 
trần. Cả chủ nhà và người thuê nhà có thể đến phiên điều trần và giải thích những lý do từ phía 
họ cho Thành viên của Uỷ ban.  
 
 
Các lý do để lấy lại nhà cho thuê phụ thuộc vào cách cư xử của người thuê 
 
Đạo luật cho phép chủ nhà gửi thông báo cho người thuê nhà nếu người thuê nhà, khách của 
người thuê nhà hoặc một ai khác sống cùng với người thuê nhà làm một điều gì đó mà họ không 
nên làm, hoặc không làm một việc gì đó mà đáng ra họ nên làm. Ví dụ: 
 

• không thanh toán đầy đủ tiền thuê nhà, 

• ngoan cố thanh toán chậm tiền thuê nhà, 

• gây hư hỏng cho tài sản thuê, 

• có hành vi bất hợp pháp, 

• ảnh hưởng đến sự an toàn của những người khác,  

• làm mất hoà khí giữa những người thuê nhà khác hoặc chủ nhà, 

• để quá nhiều người đến ở cùng (“ở đông đúc”), 

• không khai báo khoản thu nhập về nhà ở được trợ cấp. 

Trong một số trường hợp, chủ nhà có thể gửi cho người thuê nhà thông báo căn cứ vào sự hiện 
diện hoặc hành vi của vật cưng mà người thuê nhà đang nuôi giữ, chẳng hạn như khi vật cưng 
gây hư hỏng cho tài sản thuê. 

 
 

Những lý do khác để lấy lại nhà cho thuê 
 
Có một số lý do khác để lấy lại nhà cho thuê mà không liên quan đến những việc mà người thuê 
làm hoặc không làm. Ví dụ: 
 

• chủ nhà muốn lấy lại nhà cho thuê để chính họ sử dụng hoặc để cho thành viên của gia 
đình hoặc một người chăm sóc sử dụng ngay, 

 
• chủ nhà đã đồng ý bán bất động sản và người mua muốn chính họ sử dụng tất cả các phần 

của bất động sản hoặc để cho thành viên của gia đình hoặc người chăm sóc sử dụng ngay, 
  

• chủ nhà lên kế hoạch sửa chữa hoặc cải tạo lớn yêu cầu phải có giấy phép xây dựng và 
không ai được cư trú trong nhà, 
 

• chủ nhà lên kế hoạch phá dỡ bất động sản, 
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Hiện có sẵn bằng tiếng Anh 

 
• trong trường hợp nhà được thuê để làm nhà chăm sóc với một lý do duy nhất là để tiếp 

nhận dịch vụ điều trị liệu pháp hoặc điều trị phục hồi, và chương trình điều trị liệu pháp 
hoặc điều trị phục hồi của người thuê nhà đã kết thúc, 

 
• người thuê thuê nhà để làm nhà chăm sóc cần nhiều sự chăm sóc hơn so với những gì mà 

nhà chăm sóc có thể cung cấp, hoặc không còn cần mức độ chăm sóc mà chủ nhà đã cung 
cấp. 

 
Để biết thêm thông tin 

 
Liên hệ với Landlord and Tenant Board 
 
Tài liệu hướng dẫn này chỉ cung cấp thông tin tổng quát. Để biết thêm thông tin, hoặc để nhận 
được các bản sao của các biểu mẫu và ấn phẩm của Uỷ ban, quí vị có thể:  
 

• ghé thăm trang web của Uỷ ban tại địa chỉ www.LTB.gov.on.ca. 
 
• gọi điện thoại cho Uỷ ban theo số 416-645-8080 hoặc số điện thoại miễn phí 1-888-332-

 3234, hoặc 
 
• ghé thăm văn phòng của Landlord and Tenant Board gần nơi quí vị ở. Quí vị có thể tìm 

 thấy một danh sách địa điểm các văn phòng của Uỷ ban trên trang web của chúng tôi, 
 hoặc quí vị có thể gọi cho chúng tôi theo các số điện thoại được liệt kê ở trên. 
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