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Hwéng din thi hanh Pao ludt vé Thué Nha é

Tai liéu huéng dan nay 13 ban tom tit cua Dao ludt vé Thué Nha ¢ (Pao luat) méi cua Tinh bang
Ontario. Luit mdi nay da co hi€u lyc tir ngay 31 thang 1 nam 2007. Dao luét qui dinh cac quyén
han va trach nhiém cua chi nha va cua nguoi thué nha dé 6.

Tai liéu huéng dan nay khong phai 1a mot ban tom tat day du vé dao luat, dong thoi cung khong
phai la mét tai liéu dwa ra loi khuyén phap ly. Néu qui vi muon biét thém thong tin chi tiét vé
dao luat, hiy xem phan Pé biét thém thong tin ¢ phan cudi cua tai liéu huéng dan nay.

Nhirng thong tin trong tai liéu hwéng din nay:

e V& Tién thué

e V& Cong viéc Bao dudng va Stra chita
e V& Quyén vao Nha cho thué

e V& Chim dut Quyén thué nha

e Dé biét thém thong tin

Nhiing ai bi chi phdi béi Dao luit nay?

Céc cha nha va ngudi thué hau hét cac loai nha cho thué bi chi phdi bai hau hét cac diéu luat cua
Pao luat nay. Nha cho thué co6 thé 1a mot can hd, mdt ngéi nha hodc mot phong trong mot ngoi
nha ngan phong hodc nha nghi. BPong thoi Pao luat cling 4p dung doi voi nhitng nha nudi dudng,
nha cham so6c nguoi nghi huu va can hd trong mét khu nha di dong hoac cong dong thué dat.
Nhiéu diéu luat vé tién thué khong ap dung ddi véi:

¢ nhiing toa nha cho thué maéi xay dung,

e nha ¢ cong dong va nha ¢ bat vu loi,

e ky tic x4 sinh vién trong khudn vién truong dai hoc va cao dang.

Nhung nhiing kiéu nha nay van bi chi phdi boi hau hét cac diéu luat khac ciia Pao luat vé nhiing
cong viéc bao dudng va cac Iy do thu hoi lai.

Pao luat khong ap dung néu ngudi thué nha phai dung chung bép hoic phong tim véi cha nha.
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Vé Uy ban

Landlord and Tenant Board (goi tat 1a Uy ban) dung ra giai quyét cac tranh chap gitta nguoi thué
nha va chd nha. Uy ban c6 quyén han tuong tu nhu mot toa an.

Chu nha hodc ngudi thué nha déu c6 quyén ndp don 1én Uy ban. Nhiing tranh chap cta ho ¢ thé
dugc gidi quyéet qua bién phap hoa giai hodc xét xir.

Theo bién phéap hoa gidi, mdt Nguoi hoa giai cua Uy ban s€ gitip chu nha va nguoi thué nha dat
té1 mot thoa thuan chung ma ca hai bén cung thod man.

Theo bién phap xét xir, thuong s& dién ra mot phién diéu tran. Thanh vién Uy ban dwa ra mot
quyét dinh dya vao nhiing chiig cr ma chu nha va ngudi thué nha trinh bay, va sau d6 ban hanh
mot [énh. Lénh 1a mdt quyét dinh cuoi cung va bang van ban ctia Thanh vién Uy ban.

Dong thoi Uy ban ciing cung cép cho cac chii nha va ngudi thué nha nhiing thong tin vé cac
quyén han va trach nhi€m ctia ho theo qui dinh cua Pao luét.

Dé lién hé véi Uy ban, hdy xem phan D¢ biét thém théng tin ¢ phan cudi cia tai liéu hudng dan
nay.

Vé nhirng thoa thuin thué nha

Chu nha va ngudi thué nha cé thé ky mot thoa thuan bang vin ban khi méi dong ¥ cho thué va
thué nha, hodc ho c6 thé thoa thuan voi nhau bang 16i. Thoa thudn thué nha thuong dugc goi la
mot hop dong thué nha. Chu nha phai dwa cho ngudi thué nha mot ban sao cta bat cir hop dong
thué nao dugc 1ap thanh van ban.

Hop dong thué khong nén chira dung bat cir diéu khoan nao méau thuin véi Pao luat. Néu hop
dong thu€ c6 mot diéu khoan mau thuan voi Pao luat, di€u khoan dé s€¢ khong dugc Uy ban tuan
theo.

Chu nha ciing phai cung cap cho ngudi thué nha tén va dia chi hop phéap ciia minh dé nguoi thué
nha c6 thé cung cap cho chi nha bat cir thdng bao hoac van ban can thict nao.

Du 1a hop dong thué bang van ban hay bang 101, cac chil nha déu phai cung cap cho nhiing ngudi
moi thué nha thong tin vé cac quyén han va trach nhiém cta chu nha va nguoi thué nha va thong
tin vé vai trd ciia Landlord and Tenant Board. Chii nha phai cung cap nhitng thong tin nay cho
ngudi thué nha dung ngay hoic trude ngay bat dau thué nha, ¢ dang thie duoc Uy ban chip
thuan. Uy ban c6 cudn tai liéu dai hai trang ma cac chii nha nén ding cho muc dich nay.

Ve Tien thué
Tién thué d6i véi ngwoi méi thué nha
Khi chit nha va nguoi thué nha dong y cho thué va thué, ho phai quyét dinh s tién thué 1a bao
nhiéu va nhiing dich vu nao dugc bao gom (chang han nhu cho d6 xe, truyén hinh cap, h¢ thong
sudi am, dién).

Trong hau hét cac trudng hop, chii nha khong duoc ting tién thué it nhat trong thoi gian 12 thang
tinh tir luc nguoi thué nha chuyén dén 6.
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Cic khoan tién dit coc thué nha

Chu nha c6 thé thu mot khoan tién dit coc thué nha tir ngudi mai thué nha khi hodc trudce khi bat
dau cho thué nha. Néu nguoi thué nha tra tién thué ting thang, khoan tién dat coc khong thé
nhiéu hon s6 tién thué hang thang; néu nguoi thué nha tra tién thué ting tudn, khoan tién dat coc
khong thé nhiéu hon sé tién thué hang tuan.

Khoan tién dit coc thué nha chi co thé dugc sir dung nhur 1a khoan thanh toan tién thué cho thang
hodc tuan cuoi cung trude khi nguoi thué nha chuyén di. Khoan tién dit coc khong thé dugce su
dung cho bat cr muc dich nao khac, chang han nhu dung d€ stra chira hu hai cho ng6i nha.

Néu chii nha giri cho ngudi thué nha mot thong bao ting tién thué nha, chii nha ciing c6 thé yéu
cau nguoi thué nha tang so tién dat coc thué nha Ién mot khoan tuong tu.

Hang nam chi nha phai thanh toan cho nguoi thué nha 1di suat cua khoan tién dit coc thué nha.
Theo Pao luat, muc 1ai suat bang véi mitc qui dinh trong huéng dan tang tién thué nha (hay xem
phan Hwéng dan Tang Tién thué nha).

e Trudng hop ngoai 1&: Di véi 1an thanh toan tién 13i dau tién ma chu nha phai thanh toan cho
nguoi thué nha sau ngay 31 thang 1 nam 2007 (ngay Pao ludt vé Thué Nha ¢ ¢6 hiéu lyc thi
hanh), murc 1ai suat ap dung cho céc thang thué nha tinh dén ngay 31 thang 1 ndm 2007 1a 6%.

Cic ngan phiéu dé lui ngay va cac khoan thanh toan ty dong

Khi cht nha va ngudi méi thué nha dong ¥ tién t6i thoa thuan thué nha, ho thuong ban bac vé
phuong thirc thanh toan tién thué nha.

Mic dui chi nha va ngudi thué nha c6 thé thoa thuan rang tién thué nha s& duoc thanh toan bing
ngan phicu dé Iui ngay hodc cac khoan thanh toan ty ddng (chang han nhu cac khoan ghi ng tur
tai khoan ngan hang cua nguoi thué nha hodc bang thé tin dung), nhung chi nha khéng thé doi
héi nguoi thué nha thanh toan bang moét trong hai phuong thuc do.

Mot khi chii nha va nguoi thué nha di dong ¥ y mot phuong thirc thanh toan, phuong thirc thanh
toan d6 khong dugc thay doi trir khi ¢6 sy dong ¥ cta ca cht nha va nguoi thué nha.

Cic gidy bién nhén tién thué nha

Chu nha phai cung cip cho ngudi thué nha mot gidy bién nhan sau khi nhan dugc bat cir khoan
thanh todn tién thué nha, khoan tién dat coc thué€ nha hoéc cac khoan phi khac, néu nguoi thué

nha yéu cau.

Pong thoi chil nha ciing phai cung cdp cho nguoi thué nha trude ddy mot gidy bién nhan néu
nguoi do yéu cau trong thoi gian 12 thang tinh tir ngay cham dat quyén thué nha cia ho.

Chu nha khong duoc phép tinh tién viéc cung cép gidy bién nhan.
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Ting tién thué nha

Trong hau hét moi truong hop, tién thué nha c6 thé tang néu da qua it nhat 12 thang tinh tir ngay
ngudi thué nha chuyén dén o 1an dau tién hodc tinh tir ngay ting tién thué cudi cing ddi véi
nguoi thué.

Chu nha phai giri thong béo bang vin ban trudc it nhat 1a 90 ngay ddi véi bat cir 1an ting tién
thué nao. Nhimg biéu mau pht hop cho hinh thirc thong bao nay (Biéu mau N1, N2 hodc N3)
hién dang c6 sdn & vin phong cua Uy ban. Hiy xem phan D¢ biét thém théng tin ¢ phan cubi
cta tai liéu hudng dan nay dé biét cach lién hé véi Uy ban.

Mirc t6i da ma chii nha co thé tang tién thué nha, khong can phai ¢ su chap thuan cta Uy ban, 1a
muc tang dugc qui dinh trong hudng dan tang tién thué nha (hay xem phan tiép theo).

Huéng din ting tién thué nha

Hudng dan tang tién thué nha do Chinh quyén Tinh bang Ontario ban hanh mdi nim mot 1an.
Huodng dan nay duoc céan ctr vao Chi s6 Gia Ti€u dung.

Mobi ndm, Chinh quyén Tinh bang cong bd huéng dan trude ngay 31 thang 8 cho nhirg murc
tang tién thué s& c6 hiéu lyc vao ngay hodc sau ngay 1 thang 1 cta nam ké tiép.

Hudng dan ting tién thué nha khong can phai cé sy chip thuan ctia Uy ban. Tuy nhién, chii nha
phai c6 su chap thuan cua Uy ban trudce khi ho c6 thé 4p dung mure tang cao hon mirc dugc qui
dinh trong hudng dan.

Ting tién thué nha cao hon mirc dwge qui dinh trong hwéng din

Chii nha c6 thé ndp don 1én Uy ban xin ting tién thué nha cao hon mirc dugc qui dinh trong
huéng dan néu:

e chi phi ciia chii nha cho cac khoan thué va cac khoan phai tra cho thanh phd, va/hodc cho
cac tién ich sinh hoat (chang han nhu chat dot, dién hodc nudce) da ting dang ke, hodc

e chu nha di chi mot khoan tién 16n dé sira chita hodc céi tao nha cho thué (nhiing chi phi
nay dugc goi la cac khoan chi phi tai san co dinh), hodc

e chu nha phai thanh toan chi phi diéu hanh cho cac dich vu bao vé dugc thuc hién boi
nhirng nguoi khong phai 1a nhan vién cua chu nha.

Cac muc tang tién thué nha do chu nha phai chi phi tai san c¢d dinh hodc chi tra cho cac dich vu
bao vé khong thé nhidu hon 3% mdi nim so véi mirc duge qui dinh trong hudng dan. Néu chu
nha chirg minh gia nha ting thém 3% so v&i mirc dugc qui dinh trong huéng dan thi c6 thé ting
trong vong ba nim véi mirc ting t6i da 3% mdi nam so véi mirc duge qui dinh trong hudng dan.
Khong cé gi6i han ddi véi cac mire tang tién thué nha trong gidi han co thé duoc chap thuan do
cac chi phi vé thué va cac khoan phai tra cho thanh phd, va/hodc chi phi cho céc tién ich sinh
hoat tang.

Mot sb qui dinh dic biét 4p dung cho cac mirc ting tién thué nha do cac khoan chi phi tai san cb
dinh. Vi dy, chu nha phai chup ban sao cuia cac tai li¢u bd sung lién quan dén don xin hién c6
danh cho ngudi thué nha bi anh hudng béi viée ting tién thué nha. Pdng thoi, trude khi chuyén
cac chi phi sang cho nguoi thué nha, Uy ban s€ xac dinh xem cong vi€c stra sang hodc cai tao
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nha cho thué c6 thuc sy can thiét hay khong. Dong thoi, néu Uy ban xac dinh ring co nhitng hu
hong nghiém trong trong nha cho thué hoac trong toa nha can bao dudng, Uy ban co thé:

e bac bo don xin cua chu nha, hodc

e yéu cau chil nha phai ching minh cho Uy ban thdy rang nhitng hu hong s& phai dugc sta
chita trudc khi ho ¢6 thé ap dung muc tang tién thué nha da duogc thong qua.

Chii nha va ngudi thué nha cé thé déng y mot muc ting tién thué nha cao hon mirc duge qui
dinh trong hudng dan néu ho dong y rang chi nha s€ dam nhiém cong vi¢c stra chira hodc cai tao
16m, mua trang thiét bi mdi cho nha cho thué, hodc cung cap thém mét dich vu méi cho nguoi
thué nha.

Thoa thuan nay phai duoc 1ap thanh van ban. Biéu mau phu hop cho hinh thirc thoa thuan nay
(Biéu mau N10) hién dang c6 san ¢ van phong Uy ban. Murc tang tién thué nha cao nhat co6 thé
dugc chap thuan 1a 3% so v6i mirc dugce qui dinh trong huéng dan.

Néu chi nha va nguoi thué nha lap thoa thuan theo hinh thirc ndy, cha nha khong can phai ndp
don xin Uy ban chap thun muc tang tién thué nha.

Nguoi thué nha duoc phép thay dbi quyét dinh va théng bao cho chu nha cia ho biét b‘ellng van
ban trong vong nam ngay sau khi ky thoa thuan rang ho khong dong y véi muc tang tién thué
nha nira.

Khi tién thué nha nén dwoc giam
Yéu cau chii nha phai giam tién thué nha khi:

e cic chi phi tién ich sinh hoat giam sau khi chil nha di ting tién thué nha cao hon mirc
duoc qui dinh trong hudng dan can cit vao Iénh tir Uy ban chap thuan cho tang tién thué
nha dya vao céc chi phi tién ich sinh hoat,

e khoan chi phi tai san c¢b dinh duoc thanh toan day du; diéu nay chi 4p dung cho nhiing
nguoi thué nha van dang song trong nha cho thué ké tir khi Uy ban chap thuan cho tang
tién thué nha can cir vao khoan chi phi tai san co dinh, hodc

e khoan thué tai san cta thanh phd giam nhiéu hon phan trim thué dugc 4n dinh trude, dan
dén viéc giam tién thué nha tu dong.
Nguoi thué nha cé thé nop don 1én Uy ban xin duoc giam tién thué nha néu:

 cac khoan thué hodc cac khoan phi phai dong ap dung ddi v6i nha cho thué phai dong cho
thanh pho giam,

e chii nha cit giam hodc boé mot dich vu ho dd cung cap cho ngudi thué ma khong giam tién
thué nha, hoac

e chua nha da khong giit 101 htra nhu dé ghi trong thoa thuan d6i véi mirc ting tién thué nha
cao hon muc dugc qui dinh trong hudéng dan.
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Ve Cong viéc Bao dudng va Sira chira

Cac trach nhiém cia chi nha

Chu nha phai duy tri nha cho thué trong tinh trang con tét. Chu nha phai tuan thu theo cac tiéu
chuan veé stc khoé, an toan, nha ¢ va bao dudng, nhu da dugc qui dinh trong bat cur dicu luat nao
cua tinh hodc bat cir sdc 1énh nao cua thanh pho.

Chu nha phai tuan thu cac yéu cau nay ngay ca khi ngudi thué da nhan thiy nhing tinh trang hu
hong khi ho da dong y thué nha.

Ngudi thué nha c6 thé nop don 1én Uy ban néu chu nha khong dap ung duoc cac trach nhiém bao
dudng ctia ho. Néu Uy ban dong y rang chii nha khong dap tmg duoc cac trach nhiém bao dudng
ctia ho, s& c6 nhiéu phuong thirc bdi thuong ma Uy ban c6 thé 1énh. Vi du, Uy ban c6 thé ban
hanh 1énh rang ngudi thué nha khong phai thanh toan vai phan hoic tt ca sd tién thué nha cho
dén khi chu nha thuc hién viéc sira chira hodc rang chii nha khong thé ting tién thué ddi voi nha
cho thué cho dén khi di sira chita xong bat ctr hu hong nghiém trong nao.

Cac trach nhiém cua ngwoi thué nha

Nguoi thué nha phai gilr gin sach s€ noi ¢, dat to1 tiéu chuén sach s& thong thudng hoic binh
thuong ma hau hét moi nguoi sé chap nhan.

Nguoi thué nha phai sira chita hodc tra tién dé sira chita bat ¢t hu hong nao do ban than nguoi
thué nha, khach cta ngudi thué nha hoic nhitng ngudoi khac séng cing voi ngudi thué nha giy ra
cho ngdi nha. Nhimg hu hong nay bao gdm hu hong trong nha ciia nguoi thué, cling nhu bat ky
khu vyc sinh hoat chung nio ching han nhu hanh lang, thang may, cau thang bo, duong i xe
vao nha hoac khu vuc d6 xe.

Khéng quan trong 1a hu hong d6 xay ra do ¢6 tinh hay do khong can than - nguoi thué nha phai
chiu trach nhi€m stra chita. Tuy nhién, nguodi thué€ nha khong phai chiu trach nhiém stra chira
nhirng hu hong do bi “hao mon trong qua trinh sir dung” thong thuong. Vi dy, tham trai san da bi
son rach sau nhiéu nam sir dung thong thuong, ngudi thué nha s& khong phai thay méi tim tham.

Chu nha c6 thé nop don 1én Uy ban néu ngudi thué nha khong chiu sira chira bat ctr hu hong nao
do ho gy nén. Néu Uy ban dong y rang ngudi thué nha nén chiu trach nhiém dbi véi sy hu
hong, Uy ban c6 thé 1énh cho ngudi thué nha phai thanh toan chi phi sira chita hu hong hoic
tham chi c6 thé dudi ngudi thué nha.

Ngudi thué nha khong nén gir lai bat cir phan tién thué nao, ngay ca khi ngudi thué nha cho ring
cong viéc bado dudng kém chat lugng hodc viéc stra chita can thi€t chua dugc thuc hi¢n. Nguoi
thué nha c6 thé bi dudi, néu ho gitr lai tién thué nha khi khong c6 su chap thuan tir Uy ban.

Cic dich vu thiét yéu cho cudc song

Chu nha khong duoc pheép dimg hoac gay tré ngai dbi véi viéc cung cap cho ngdi nha ciia nguoi
thué bat cr dich vu thiét yéu nao sau day:

e ¢ thong sudi am (tir ngay 1 thang 9 tdi 15 thang 6)

Trang 6/ 11



o (dién
e chit dbt (chang han nhu khi ga ty nhién hodc dau)

e nudc nong hoac nude lanh

Dé biét thém thong tin vé cong viéc bao dudng va sira chira

Dé biét thém thong tin vé cong viée bao dudng, hiy doc sach hudng dan cia Uy ban c6 tiéu dé
Cong viéc Bao dudng va Sira chira

Vé Quyén vao Nha cho thué

Vio nha khéng cin ¢6 thong bio truée

Chu nha c6 thé vao nha ctia ngudi thué khong can phai c6 thong bao trude néu:

e trong mot truong hop khén cdp chang han nhu hoa hoan,

e ngudi thué nha dong ¥ cho phép chu nha vao nha,

e ngudi thué thué nha dé cham séc da dong y bang vin ban cho phép chu nha c6 thé vao

nha dé kieém tra diéu kién &n & ctia ho vdi tan suat ghé tham phu hop.

Chu nha c6 thé vao nha cho thué ma khong cin ¢ théng béao trude trong khoang thoi gian tir 8
gio' sang deén 8 gio toi ncu:

e thoa thuan thué nha yéu cu chii nha phai quét don nha — trir khi thoa thuan qui dinh cong

viéc quét don vao nhitng gio khac,

e chu nha hodc ngudi thué nha da ra thong bao chim dut quyén thué nha, hodc ho c¢6 thoa
thuan cham dirt quyén thué nha, va chi nha muén gi61 thiéu ng6i nha cho nguoi thué nha
tiém nang (trong truong hop nay, mac du khong yéu cau phai co thong bao trude nhung
cht nha phai ging thong bao cho nguoi thué nha hién tai biét trudc khi vao nha vi Iy do

nay).

Vio nha khi c6 théng bao bing vin ban trwéc 24 gio dong hd
Chu nha c6 thé vao nha cho thué trong khoang thoi gian tir 8 gio' sang dén 8 gio t6i, va chi khi
ho da gtri cho ngudi thué nha théng bao bang van ban trwéc 24 gior dong ho:

e & sira chira hoic tién hanh cong viéc trong nha,

e & thyc hién viéc kiém tra, néu c6, nham xac dinh xem c6 hu héng nao can phai dugc sira
chita hay khong,

e dé cho phép nguoi cho vay thé chap ti€ém nang hodc chuyén vién bao hiém cua day nha
xem xé&t ngoi nha,
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e dé cho phép ngudi mua nha tiém nang co dip xem x¢t nha cho thué (luu y: Dao ludt cling
cho phép chuyén vién bat dong san da duoc cap phép hanh nghé hodc nguoi méi gidi vao
nha v6i myc dich nay néu ho c6 uy quyén bang vin ban ciia cha nha),

e dé cho phép k¥ su, kién triic su hodc nha chuyén mén tuong duong khac tién hanh kiém
tra phuc vu cho mot chuong trinh chuyén doi dugc de nghi theo Pao ludt Chung cu; hodc

e v6i bat cir muc dich hop 1y ndo duoc thoa thuan thué nha cho phép.
Thong béo phai néu 15 1y do tai sao chii nha mudn vao nha cho thué va phai ghi rd thoi gian nao
trong khodng thoi gian tur 8 gid sang dén 8 gio toi, chu nha s€ vao nha. Néu chu nha gti cho

ngudi thué nha thong bao hop 18, cht nha c6 thé vao nha ngay ca khi nguoi thué nha khong co
mat o nha.

Vé Cham dirt Quyén thué nha

Gia han hop dong thud

Hét han hop dong khong c6 nghia 1a ngudi thué nha phai chuyén di. Hai bén ¢6 thé ky mot ban
hop déng moi hodc chu nha va nguoi thué nha co thé dong y gia han hop dong thém mdot khoang
thot han an dinh khac.

Néu hai bén khong dat dugc mdt thod thuan mdi, nguoi thué nha van ¢ quyén g lai:

e v0i tu cach 12 ngudi thué nha timg thang, néu ho d tra tién thué nha timg thang trong hop
dong da man han, hoac

e vGi tu cach 12 nguoi thué nha ting tudn, néu ho di tra tién thué nha timg tuan trong hop
dong da man han.

Néu ngudi thué nha ¢ lai véi tu cach 1a nguoi thué nha timg thang hodc timg tudn, tt ca cac qui
dinh cta hgp dong cii s€ van ap dung do6i voi chi nha va nguoi thué nha. Nhung moi nam chu
nha co6 thé tang tién thué nha dén muc dugc Pao luat cho phép.

Néu nguoi thué nha mudn chuyén di
Nguoi thué nha phéi giri cho chi nha théng bao bing vin bin néu ho c6 ké hoach chuyén di
noi khac. Biéu mau phu hgp cho hinh thirc thong bao nay (Biéu mau N9) hién dang c6 san & van

phong Uy ban. Yéu cau vé thoi gian giri thong béao trude dugc cin clr vao thoi gian thug, chi tiét
nhu sau:
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Néu nguoi thué nha:

thi ngwoi thué nha phai giri:

va ngay chim dirt quyén

nha hang ngay hodc
hang tuan,

thanh toan tién thué

thong béo trudc it nhat 1a

28 ngay,

thué nha phai la:

ngdy cudi cung cia
khoang thoi gian thué
hang tuan. (Chi 4p dung
cho nhiing truong hop

thanh toan tién thué

thong bao trudc it nhat 1a

thué nha hang tuan.)

ngay cuoi cung cla

nha hang thang, 60 ngay, khoang thoi gian thué
hang thang.

c6 mot hop dong thong béo trude it nhat 1a | khéng sém hon ngay c6

thué trong mot 60 ngay, hiéu lyc cudi cung cia

khoang thoi han da hop dong.

4n dinh,

Nguoi thué nha va chi nha c6 thé dong y chim dirt quyén thué nha sém hon. Cac bén c6 thé thoa
thuan cham dut quyén thué nha bang 101, nhung tét nhat nén c6 mot thoa thuan bang vin ban.
Chu nha hodc ngudi thué nha khong can phai giri thong bao chim dit quyén thué nha cho bén
kia néu da co6 mot ban thoa thuan chdm dut quyén thué nha.

Nguoi thué nha trong nha chim séc c6 thé chdm dirt quyén thué nha sém hon bang cach giri
thong bao bang van ban cho chii nha trudc it nhat 1a 30 ngay.

Chuyén nhwong quyén thué nha va viéc cho thugé lai

Ngudi thué nha co thé chuyén giao quyén chiém giir nha cho thué cho mot ngudi khac. bay
duogc goi 1 chuyén nhugng quyén thué nha. Trong hinh thire chuyen nhuong quyén thué nha,
mdt ngudi méi thay thé vi tri cia nguoi thué nha, nhung tat ca cac diéu khoan cta thoa thuén
thué nha déu duoc giit nguyén.

Hinh thirc cho thué lai xay ra khi nguoi thué nha chuyén di noi khéac, dé cho nguoi khac vao
séng trong nha mot khoang thoi gian, nhung sau d6 nguoi thué nha quay lai sinh song trude khi
quyén thué cham dit. Trong hinh thitc cho thué lai, cac diéu khoan cua thoa thuan thué nha va
mdi quan hé giita cht nha va ngudi thué nha khong thay doi.

Ngudi thué nha phai dugc su chap thuan cta cha nha d6i véi viée chuyén nhugng quyén thué
nha va cho thué lai, nhung, du trong truong hop nao, chii nha cling phai ¢6 mét ly do chinh dang
doi véi viéce tur choi.

Ciac qui dinh vé cac quyén thué nha dic biét

Mot s6 nguoi thué nha khéng co quyén chuyén nhuong quyén thué nha hodc cho thué lai; vi du,
ngudi thué nha 13 mot nguoi giam sat, hodc 1a mot ngudi ¢ trong nha cong déng hodc nha phi loi
nhuan dugc tai trg, hodc trong nha dugc phan bdi mot td chirc gido duc, noi nguoi thué nha dang
lam viéc hodc hoc tap.

Pé biét thém thong tin vé quyén chuyén nhuong, hiy doc cudén huéng dan cta Uy ban cé tiéu dé
Cach Nguoi thué nha cé thé Cham dit Quyén thué nha.
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Viéc cham dit quyén thué nha béi chiit nha
Chu nha chi ¢6 thé cham dit quyén thué nha véi nhitng 1y do duoc Pao luat cho phép.

Budc dau tién 1a chii nha giri thong bao bang van ban cho ngudi thué nha véi ¥y mudn nguoi thué
nha chuyén di. Cac biéu mau phu hgp ma chu nha phai st dung dé giri thong bao cham duat
quyén thué€ nha hi¢n c6 san ¢ van phong cua Uy ban.

Néu ngudi thué nha khong chuyén di sau khi nhan dugc thong béo, chii nha c¢6 thé yéu cau Uy
ban chdm durt quyén thué nha cua ngudi thué nha bang cach dién vao mot don yéu cau. Uy ban
s& quyét dinh xem quyén thué nha c6 nén cham dat hay khong sau khi to chtrc mot phién diéu

tran. Ca chti nha va ngudi thué nha c6 thé dén phién diéu tran va giai thich nhing 1y do tir phia
ho cho Thanh vién cta Uy ban.

Cic ly do dé iy lai nha cho thué phu thudc vio cach cwr xir ciia nguoi thué

Dao luat cho phép chu nha gui thong bao cho nguoi thué nha néu nguoi thué nha, khach cua
ngudi thué nha hodc mét ai khac séng cing véi nguoi thué nha lam mot diéu gi d6 ma ho khong
nén lam, hoac khéng lam mot viée gi d6 ma dang ra ho nén lam. Vi du:

e khong thanh toan day du tién thué nha,

e ngoan ¢d thanh toan cham tién thué nha,

e gay hu hong cho tai san thué,

e c6 hanh vi bat hop phap,

e anh hudng dén sy an toan ciia nhitng ngudi khac,

e lam mét hoa khi giita nhimg ngudi thué nha khac hodc chii nha,
e dé qua nhiéu ngudi dén & cing (“¢ dong dic”),

e khong khai bao khoan thu nhap vé nha ¢ dugc tro cap.

Trong mét sb truong hop, cha nha c6 thé giri cho ngudi thué nha théng bao cin cr vao su hién
dién hoac hanh vi ctia vat cung ma nguoi thué nha dang nuoi giir, chang han nhu khi vat cung
gay hu hong cho tai san thué.

Nhiing Iy do khac dé lay lai nha cho thué
C6 mot s6 1y do khac dé 1ay lai nha cho thué ma khéng lién quan dén nhiing viéc ma nguoi thué
lam hodc khong lam. Vi du:

e chu nha muébn léy lai nha cho thué dé chinh ho st dung hoac dé cho thanh vién cua gia
dinh hodc mét nguoi cham soc st dung ngay,

e chii nha da ddng y ban bat dong san va ngudi mua mudn chinh ho sir dung tat ca cac phan
ctia bat dong san hodc dé cho thanh vién ciia gia dinh hodc nguoi cham soc sir dung ngay,

e chu nha 1én ké hoach sira chira hodc cai tao 10n yéu cu phai co gidy phép xay dung va
khong ai dugc cu trll trong nha,

e chii nha Ién ké hoach pha d& bét dong san,
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trong trudng hop nha duge thué dé 1am nha cham soc véi mot Iy do duy nhét 1a dé tiép
nhén dich vu dicu tri li€u phap hoéc dicu tri phuc hoi, va chuong trinh di€u tri li€u phap
hodc diéu tri phuc hoi cia nguoi thué nha da ket thic,

nguoi thué thué€ nha d€ 1am nha chadm séc can nhiéu sy cham soc hon so véi nhitng gi ma
nha cham so6c co6 thé cung cap, hodc khong con can mic dd cham s6¢c ma chii nha da cung
cap.

Pé biét thém thong tin

Lién hé véi Landlord and Tenant Board

Tai liéu huéng dan nay chi cung cap thong tin téng quat. Dé biét thém thong tin, hodc dé nhan
dugc cac ban sao cia cac biéu mau va 4n pham cia Uy ban, qui vi c6 thé:

gh¢ tham trang web cta Uy ban tai dia chi www.LTB.gov.on.ca.
goi dién thoai cho Uy ban theo s6 416-645-8080 hodc s dién thoai mién phi 1-888-332-
3234, hoac

ghé tham vin phong cia Landlord and Tenant Board gan noi qui vi &. Qui vi c6 thé tim
thay mot danh sach dia diém cac van phong cua Uy ban trén trang web cua chung toi,
hoac qui vi ¢6 thé goi cho chung t6i theo cac so dién thoai dugc liét ké o trén.
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