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  استيجاری مسکونیی بر قانون ئاراهنم
  

 به 2007 ژانويه 31اين قانون جديد از ). قانون( جديد اونتاريو است قانون استيجاری مسکونیاين راهنما خلاصه ای از 
 مسکونی اجاره ميکنند  مرحله عمل گزارده شده است  قانون مزبور حقوق و مسئولت های مالکان و مستاجرانی را که املاک

  . مشخص ميکند
  

 چنانچه در خصوص اين قانون . اين راهنما خلاصه کاملی از متن اين قانون نبوده و در حکم يک مشاوره قانونی نمی باشد
  . در انتهای اين راهنما مراجعه فرمائيدبرای اطلاعات بيشتر نياز به اطلاعات بيشتری داشته باشيد  لطفا به قسمت

  
  

  :اتی که در اين راهنما عرضه شده استاطلاع
  
  در باره اجاره  •
  در باره نگهداری و تعميرات •
  در باره ورود به واحد مورد اجاره  •
  در باره فسخ قرارداد اجاره  •
  برای اطلاعات بيشتر •
  
  

  اين قانون ناظر بر چه کسانی است؟
  

 واحد استيجاری ميتواند يک آپارتمان، . ميشوندموجران و مستاجران اکثر واحدهای استيجاری مشمول اکثر مواد اين قانون
اين قانون همچنين ناظر به خانه هاى  . داگانه دارد يا بوردينگ است باشدجيک اطاق در خانه ای که اطاق های يک خانه، يا 

خشهائى از  يا بيز آاميونيتى آه  به ساختمانهامراقبت، خانه هاى سالمندان و سايت هاى درون خانه هاى سيارو يا  لند ل
  .  مشترك مستأجرين اختصاص دهد مى باشد  اطلاق ميشود آه صاحب آن بايد آنجا را جهت استفادهساخنمان

  
  :بسياری از قوانين مربوط به اجاره با موارد زير مرتبط نيستند

  
  ،ساختمان های استجاری نوساز •

    
  ،خانه های غير انتفاعی و خانه های عمومی •

  
  .و کالج هاخوابگاه های دانشگاه ها  •

  
  .دلايل لازم برای تخليه واحد استيجاریها نيز تحت مواد ديگری از قانون هستند دررابطه با نگهداری وولی اين گونه واحد

  
  . آشيزخانه يا حمام با موجر مشترکا استفاده ميکنند مرتبط نيستازاين قانون در مواردی که مستاجر
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  در خصوص محکمه 
  

 The Landlord and Tenant Board  )اختلافات ميان موجرين و مستاجرين را حل و فصل ميکند)يا محكمه  .  
  . اين محکمه شبيه يک دادگاه است

  
 و يا از ميانجيگریبه اختلافات ميان آنها يا از طريق . عرض حال تسليم کنند هم مستاجر می توانند به محکمه ورهم موج
  .    رسيدگی ميشودحکميتطريق 

  
  .، ميانجی محکمه به موجر و مستاجر کمک ميکند تا طرفين به توافق قابل قبولی دست يابندگریميانجيدر روش 

  
يک عضو محکمه برپايه مدارک ارائه شده از طرف موجر و . ، معمولا جلسه محکمه تشکيل می يابدحکميتدر روش 

حکمه است که بصورت کتبی حکم همان تصميم نهايی عضو م. مستاجر تصميم گيری نموده و سپس حکمی صادر ميکند
  . ارائه می گردد

  
محکمه همچنين اطلاعاتی را در خصوص قوق و مسئوليت هايی که طبق اين قانون دارا می باشند در اختيار موجرين و 

  . مستاجرين قرار می دهد
  

  .   پايان اين بروشور مراجعه نمائيداطلاعات بيشتر برایجهت تماس گرفتن با محكمه به بخش 
  
  

  اره قرارداد های استيجاریدر ب
  

 يک قرارداد لفظی بعمل يک موجرومستاجر می توانند هنگام شروع يك اجاره دارى جديد قراردادی را امضا کنند يا ميتوانند
موجر موظف است نسخه ای از اجاره نامه کتبی را تسليم .  گفته ميشودجاره نامه به قرار داد استيجارى اغلب ا. بياورند

  .مستاجر کند
  

چنانچه اجاره نامه حاوی شرايطی باشد که با قانون .  که با اين قانون مطابقت ندارداجاره نامه نمی تواند حاوی شرايطی باشد
  .  شدن شرط از طرف محکمه تحکيم نخواهددر تقارن باشد اي

  
 به  را لازمه يا اسنادخانه موظف است نام و آدرس قانونی خود را به موجر بدهد تا موجر بتواند هرگونه اطلاعي صاحب

  .ارسال نمايدصاحبخانه 
  

صرفنظرازاينکه اجاره نامه کتبی يا شفاهی باشد، موجرين موظفند به مستاجرين تازه اطلاعات مربوط به حقوق و مسئوليت 
ع موجر موظف است اين اطلاعات را هنگام شرو.  های موجر و مستاجر ونيز نقش محکمه موجر و مستاجر را ارائه نمايند

محکمه دارای يک بروشور دو صفحه ای است . يدحکمه است به موجر تسليم نمااجاره يا قبل از ان بشکلی که مورد تائيد م
  . که موجرين بايستی آنرا برای اين منظور مورد استفاده قرار دهند

    
  درباره اجاره بها

  اجاره بهای مستاجر تازه 

جر و مستاجر در خصوص اجاره بهای واحد استيجاری و اينکه چه خدماتی هنگاميکه مورد اجاره  تازه ای شکل ميگيرد مو
  .تصميم گيری می کنند) بعنوا ن مثال پارکينگ، کابل، گرمايش، برق(در اين اجاره بها منظور ميشود 

  
  .  ماه بعد از مستقر شدن مستاجرافزايش پيدا کند12در اکثر موارد، اجاره بها نمی تواند تا قبل از حداقل 

  



 

 صفحه 3 از 10

  وديعه اجاره بها

 در .ی را ازمستاجر تازه دريافت کند موجر ميتواند به هنگام يا قبل از شروع يک مورد استيجاری تازه وديعه اجاره بهاي
مواردی که مستاجراجاره بها رابصورت ماهانه پرداخت ميکند وديعه اجاره بها نبايستی بيش از مبلغ اجاره يک ماه باشد، و 

  .   بها را بصورت هفتگی پرداخت ميکند وديعه اجاره بها نبايستی بيش از مبلغ اجاره يک هفته باشدچنانچه مستاجر اجاره
  

. وديعه اجاره بها تنها بعنوان پرداخت اجاره بهای آخرين ماه يا آخرين هفته قبل از رفتن مستاجر مورد استفاده قرار ميگيرد
  .  ی واحد مورد اجاره استفاده نمودجمله تعميرخرابی هاازاز آن نميتوان برای مقاصد ديگر

  
چنانچه موجر يادداشتی به مستاجر برای افزايش اجاره بها می دهد، ميتواند برای افزايش وديعه برای همان مبلغ نيز 

  .  يادداشتی به مستاجر بدهد
  

 همان اصل راهنمای طبق اين قانون، نرخ بهره . هر ساله به مستاجر پرداخت کندموجر موظف است بهره مبلغ وديعه را 
  ).  رجوع شودراهنمای افزايش اجاره بهابه بخش (افزايش اجاره بها است 

  
اين تاريخ به (  است 2007 ژانويه 31برای اولين پرداخت بهره که موجر موظف به دادن به مستاجر بعد از : مورد استثنا •

  .  تعلق می گيرد2007 ژانويه 31ای تا به ماهه% 6بهره اى برابر )  است قانون مستاجری مسکونىاجرا درامدن 
  
  

  چک تاريخ دار و پرداخت های اتوماتيک
  

هنگامی که يک موجر و يک مستاجر تازه موافقت به امضای يک قراردار اجاره ميکنند معمولا در ارتباط با اين موضوع 
  .  که اجاره بها به چه صورت پرداخت خواهد شد مذاکره ميکنند

  
ميتوانند موافقت بعمل بياورند که اجاره بها بصورت چک تاريخ دار يا بصورت پرداخت اتوماتيک گرچه موجر و مستاجر 

که به درخواست کند از مستاجر نمی تواند موجر ) بعنوان بستانکار از حساب مستاجر يا بوسيله کارت اعتباری(انجام بگيرد 
  .يکی از اين دو طريق پرداخت کند

  
ييری داد مگر اينکه غ خصوص يک روش پرداخت توافق بعمل آوردند، نمی توان در آن تاز زمانيکه موجر و مستاجر در

  . هم موجر و هم مستاجر با آن موافقت داشته باشد
  
  

  رسيد اجاره بها
  

موجر موظف است چنانچه مستاجر درخواست کند، درمقابل پرداخت اجاره بها، وديعه اجاره بها يا هر هزينه ديگری رسيد 
  .  ارائه نمايد

  
 ماه بعد از پايان يافتن اجاره 12موجر همچنين موظف است به مستاجر قبلی نيز رسيد ارائه نمايد چنانچه وی بين يک تا 

  . نشينی اين درخواست را کرده باشد
  

  .موجر نمی تواند برای ارائه رسيد هزينه ای منظور کند
  
  

  افزايش اجاره بها يک مستاجر
  

 ماه 12ميتوان افزايش داد در صورتيکه از ورود مستاجر يا از تاريخ آخرين افزايش اجاره بها در اغلب موارد اجاره بها را 
  .   سپری شده باشد

  
فرم های صحيح برای چنين .  روزه بصورت کتبی ارائه کند90موجر موظف است برای افزايش اجاره بها يک يادداشت 

 در براى اطلاعت بيشتربرای تماس با محکمه به بخش . فت نمود از محکمه درياميتوانرا  N2 و N1،  (N3فرم (يادداشتی 
  . انتهای اين راهنما رجوع کنيد
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راهنمای افزايش اجاره بها طبق حداکثر مقداری که يک موجر ميتواند اجاره بها را بدون کسب موافقت محکمه افزايش دهد 
  ).  به بخش بعدی مراجعه نمايئد(است 

 
 

  راهنمای افزايش اجاره بها
  

اين افزايش برمبنای شاخص نرخ های مصرف . راهنمای افزايش اجاره بها هر ساله از طرف دولت اونتاريو تعيين ميشود
  . کننده صورت ميگيرد

  
 ژانويه سال بعد يا بعد از )اول (1يش اجاره بها اعلام ميکند که روز اوت برای افزا31هر ساله دولت  دستورالعمل را در 

  .ميشودآن به اجرا گزارده 
  

 از بالاتربا اين حال يک موجر قبل از اينکه اجاره بهايی .  راهنمای افزايش اجاره بها نيازی به تصويب محکمه ندارد
  .  دستورالعمل  تعيين کند موظف است از محکمه تاييديه دريافت کند

  
  

  افزايش اجاره بها بيش از حد تعيين شده در راهنما
  

  : بالاتر از راهنما به محکمه درخواست ارائه کند، درصورتيكه ميتواند برای افزايش  موجريک
  

بطور ) سوخت، برق يا آب( يا خدمات رفاهی/ هزينه های موجر برای ماليات ها و هزينه های شهرداری و •
  چشمگيری افزايش يافته، يا 

  
  يا  ،) گفته ميشودهای عمدههزينه به اين قبيل هزينه ها (موجر تعميرات يا بازسازی های عمده ای انجام داده باشد  •

  
  . موجر هزينه هايی را برای خدمات ايمنی متقبل می گردد که افراد غيرازکارکنان موجر مسئول انجام ان هستند •

  
بيشتر از حد تعيين شده درراهنما در هر % 3افزايش اجاره بها برای هزينه های عمده يا خدمات ايمنی نمی تواند بيش از 

بالاتر از راهنما را توجيه کند اين افزايش طی سه سال اخذ خواهد شد به % 3جر افزايش بيش از  چنانچه مو.سال باشد
يا خدمات / برای افزايش در ماليات ها و هزينه های شهرداری، و.  بالاتر از راهنمای هر سال% 3  اآثرنرخی تا حد

  .رفاهی، محدوديتی بر افزايش اجاره بهای قابل قبول وجود ندارد
  

بعنوان مثال موجر موظف است نسخه ای .   وجود هزينه های عمده، قوانين خاصی بر افزايش اجاره بها حاکم استبخاطر
بعلاوه قبل . ر از افزايش اجاره بها شده انداز اسناد تائيد کننده مربوط به درخواست موجود برای مستاجرين  تهيه کند که متاث

همچنين اگر محکمه  .خيرين کار واقعا لزومی دارد يا ص خواهد کرد که آيا ااز انتقال هزينه ها به مستاجرين محکمه مشخ
  : تشخيص دهد که مشکلات تعميراتی جدی در واحد يا ساختمان استيجاری وجود دارد، محکمه ميتواند

  
  درخواست موجر را مردود بشناسد، يا  •

  
ان از ميان برداشت قبل از اينکه افزايش از موجر درخواست کند برای محکمه ثابت نمايد که اين مشکلات را ميتو •

  . تائيد شده را هزينه کنند
  

بر افزايش اجاره بهايی بالاتر از راهنمايی توافق کنند اگر موافق باشند که موجر اقدام به يک موجر و مستاجر ميتوانند 
يا خدمات تازه ای برای مستاجر تعميرات يا بازسازی های عمده نموده، وسايل جديدی برای واحد استيجاری خريداری نمايد 

  .  فراهم کند
  

 بالاترين . نزد محکمه موجود استN10 فرم  -فرم مربوط به چنين توافقاتی. داين توافق بايستی بصورت کتبی صورت بگير
  . بالاتر از راهنما است% 3نرخ قابل توافق برای افزايش 

  
  . مجبور نيست برای تائيد اين افزايش به محکمه رجوع کندهنگاميکه موجر و مستاجر به اين نوع توافق ميرسند موجر 

  
 روز بعد از امضا اين موافقت نامه فرصت دارد تا اعلام انصراف نموده و به موجر خود کتبا اطلاع دهد که 5مستاجر تا 

  .موافق با افزايش اجاره بها نيست
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  در چه مواردی ازاجاره بها کاسته ميشود
  

  :جاره بها می گردد هنگاميکهموجر موظف به کاستن از ا
  

هزينه های خدماتى مانند آب و برق و گاز وغيره، بعد از اينکه موجر اجاره بها را بر اساس حکم محکمه که  •
   ،حد راهنما افزايش داده است کاهش می يابدتى فوق تصويب کرده بود، بالاترازافزايش را بخاطر هزينه های خدما

  
خت شده باشد، اين مورد تنها به مستاجرينی مرتبط ميشود که هنوز در همان واحد هزينه های عمده که کاملا پردا •

  استيجاری زندگی ميکنند که هنگام تصويب محکمه با افزايش اجاره بها براساس هزينه های عمده، يا 
  

 نتيجه يک کاهش اتوماتيکی در ر درصد مذکوردرفوق کسرمشود و دحدی بيش ازماليات دارايی شهرداری در •
  .جاره بها پيش ميايدا

  
  :صورتيكهمه درخواست کاهش اجاره بها نمايد دريک مستاجر ميتواند از محک

  
  ماليات ها يا هزينه های شهرداری در مورد دارايی های استيجاری کاهش يافته،   •
  
  يا ،باشدفراهم نموده بود کاهش داده يا حذف نموده ر بدون کاهش اجاره بها برای مستاجکهموجربخشی ازخدماتی را •

  
  .  موجر به قول خود هنگام عقد قرارداد برای افزايش اجاره بها بالاتر از راهنما وفادار نمانده باشد •

    

   در باره نگهداری و تعميرات

  مسئوليت های يک موجر
  

يک موچر موظف است از .  يک موجر موظف است محل استيجاری را در وضعيت خوبی از نظر تعميرات نگهداری کند
ونگهداری را که در هر قانون ايالتی يا قوانين شهرداری مشخص ، ی مربوط به سلامت، ايمنی، مسکونی استانداردهاتمامی

  .  شده است پيروی کند
  

اين موضوع به مواردی نيز که مستاجر از وجود مشکلات هنگام انجام توافق برای اجاره واحد آگاهی داشته است مربوط 
  . می شود

  
.  يک مستاجر ميتواند عرض حال به محکمه ارائه دهد چنانچه موجر به تعهدات خود مربوط به نگهداری عمل نمی کند

چنانچه محکمه تائيد کند که موجر به تعهدات خود در امر نگهداری عمل نمی کند يک رديف مقررات ترميمی وجود دارند 
مه ميتواند حکم کند که مستاجر بخشی يا تمام اجاره بها را تا زمانی که بعنوان مثال محک.  که محکمه ميتواند حکم به آن بدهد

موجر تعميرات را انجام نداده نپردازد، يا موجر حق افزايش اجاره بها ی اين واحد استيجاری را نداشته باشد تا زمانيکه 
  .  مربوط به نگهداری برطرف شده باشدجدیهرگونه مشکل 

  
  

  مسئوليت های مستاجر
  

 موظف است واحد استيجاری خود را در شرايطی تميز، در حد استانداردی که اکثرمردم ازنظافت معمولی يا عادی مستاجر
  . تلفی ميکنند نگهداری کند

  
طرف مستاجر، مهمانان او، يا هرشخص  تعمير هرگونه صدمه ای است که ازمستاجر موظف به تعمير يا پرداخت برای

اين صدمات شامل واحد مستاجر، همچنين هر  به واحد استيجاری وارد آمده باشدميکند ديگری که درواحد استيجاری زندگی 
  .  از خانه از قبيل سرسرا، آسانسور، راه پله ها، ورودی ماشين يا سطح پارکينگ ميشودبخش مشاعی

  
وليکن مستاجر  .يشودشد، مستاجر مسئول شناخته مصرفنظر از اينکه اين صدمه به قصد يا در نتيجه بی توجهی وارد آمده با

بعنوان مثال، چنانچه کف پوش در نتيجه استفاده  پيش ميايد نمی باشد " فرسودگی طبيعی"مسئول تعمير صدماتی که در نتيجه
  . دراز مدت فرسوده شده باشد مستاجرموظف به تعويض آن نيست
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چنانچه محکمه تايئد .  مه عرض حال بدهدموجر ميتواند به دليل اينکه مستاجر صدمات وارده را تعمير نکرده است به محک
کند که مستاجر بايستی مسئول اين صدمه شناخته شود محکمه ميتواند به مستاجر دستور دهد که هزينه تعمير صدمه را 

  . بپردازد يا حتی ميتواند حکم به اخراج مستاجر دهد
  

 کند که امرنگهداری کامل انجام نمی گيرد و يا حق نگهداشتن بخشی از اجاره بها را ندارد حتی اگر مستاجر احساسمستاجر
مستاجر ممکن است اخراج شود اگر بدون کسب موافقت محکمه اجاره بها را نگهداشته .  تعمير واجب انجام نگرفته استيک
  . باشد

  
  

  خدمات حياتی
  

  : حد استيجاری دخالت کندموجر نمی تواند هرکدام از خدمات حياتی زير را قطع نموده يا ادر امر تامين آن برای يک وا
  

  ) ژوئن15 سپتامبر تا )اول (1از(حرارت  •
  
  جريان برق •

  
  )از قبيل گاز طبيعی يا نفت(سوخت  •

  
  آب سرد يا گرم •

  
  

  اطلاعات بيشتر در خصوص نگهداری و تعميرات
  

  . مطالعه نمائيدنگهداری و تعمير برای کسب اطلاعات مربوط به نگهداری بروشور محکمه را با عنوان 
  
  

  در باره ورود به واحد استيجاری

  
  ورود بدون اطلاع کتبی

  
  : موجر ميتواند بدون اطلاع کتبی وارد واحد استيجاری مستاجر شود اگر

  
   ، مثل حريق پيش امده باشداضطراریمورد  •
  
   ،مستاجر با ورود موجر موافقت نموده باشد •

  
ر ميتواند برای رسيدگی به  نموده باشد که موجيک مستاجر آه در خانه مراقبت اقامت دارد بصورت کتبی موافقت •

  .آنان با زمان بندی های منظم داخل شوداوضاع 
  

   :در صورتيكه . بعد از ظهر8 صبح و8ساعت موجر ميتواند بدون داشتن مجوز کتبی وارد يک واحد استيجاری شود بين 
  

 اينکه قرارداد ساعات ديگری را برای مگر که موجر به نظافت واحد به پردازدقرارداد اجاره موظف نموده باشد  •
  . نظافت تعيين کرده باشد

  
موجر يا مستاجر يادداشتی برای اتمام اجاره تسليم کرده باشند، ويا دارای قراردادی برای اتمام اجاره هستند و  •

ی دراين صورت گرجه نيازی به يادداشت نيست ول(موجر قصد دارد واحد را به يک مستاجر احتمالی نشان دهد 
  ). موجر بايد سعی کند قبل از ورود برای اين منظور به مستاجر اطلاع دهد

  
  

   ساعته 24ورود با يادداشت کتبی 
  

 24 بعد از ظهرتنها در صورتيكه به مستأجر يادداشت 8 صبح و8ساعت موجر ميتواند وارد واحد استيجاری شود بين 
   : باشدساعته داده
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   ،واحدبمنظور انجام تعميرات يا کاری در  •
    
  ، تشخيص اينکه نيازی به تعمير هستبرای انجام يک بررسی، درموارد معقول، برای •
  
  برای اجازه به يک رهن گذار احتمالی يا بيمه گر مجموعه برای ديدن واحد،  •

  
همچنين به يک نماينده معاملات  قانون: توجه( برای اجازه به يک خريدار احتمالی برای ديدن واحد استيجاری •

   ،) نيز برای ورود به اين منظور اجازه ميدهد اگر دارای مجوز کتبی از طرف موجر باشنداملاک
  
برای اجازه به يک مهندس، معمار يا صاحبان حرفه های مشابه جهت رسيدگی به منظور انجام يک تغيير  •

  يا ، مجتمع های فروشیپيشنهادی طبق قانون 
  

  .از شناخته شده باشدبرای هر دليل معقولی که طبق قرارداد اجاره مج •
    

 صبح   8دريادداشت کتبی بايستی دليل درخواست موجر برای ورود به واحد استيجاری ذکر شده باشد و اينکه چه ساعتی بين 
اگر موجر يادداشت درستی به مستاجر داده باشد موجر ميتواند حتی اگر .  بعد از ظهر موجر وارد واحد خواهد شد8و

  . اشته باشد وارد خانه شودمستاجر در خانه حضور ند
  
  

  در باره پايان دادن به قرارداد اجاره 
  

  تجديد يک اجاره نامه 
  

اجاره نامه تازه ای را ميتوان تدوين کرد يا .  پايان يافتن يک اجاره نامه به معنی بيرون رفتن مستاجر از آن خانه نيست
  . ک دوره زمانی ديگری داشته باشندموجر و مستاجر ميتوانند موافقت به تجديد اجاره نامه برای ي

  
  :به اقامت خود ادامه دهدچنانچه توافق نامه تازه ای تهيه نشده است مستاجر ميتواند 

  
  بعنوان يک مستاجر ماهانه اگر اجاره بها را طبق اجاره نامه سررسيد شده بصورت ماهانه پرداخت ميکرد، يا  •
  
  . اجاره نامه سررسيد شده بصورت هفتگی پرداخت ميکردبعنوان يک مستاجر هفتگی اگر اجاره بها را طبق •

    
ه سررسيد شده همچنان در در موردی که مستاجر بعنوان مستاجر ماهانه يا هفتگی اقامت ميکند تمامی مقررات اجاره نام

 مجاز است هرساله به مبلغی که طبق قانونر ميتواند اجاره بها راولی موج. مستاجربقوت خود باقی خواهد بود ورمورد موج
  . افزايش دهد

  
  

  مستاجر قصد ترک خانه را دارددر صورتيكه 
  

 فرم(فرم لازم برای اين کار .  به موجر تسليم کند يادداشت آتبی د دارد خانه را ترک کند موظف استمستاجز چنانچه قص
N9شرح زيربهاجاره بها تناوب مدت يادداشت مورد نياز بستگی دارد به .    در نزد محکمه موجود است :   

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 اختتاميخ وتار
  :باشديستى با

 صورت يندرا
 :يادداشت مستاجر

 در صورتيكه
  :مستاجر

در پايان يک دوره اجاره 
اين نکته تنها مربوط  (.هفتگی

به مستاجران هفتگی می 
  ).شود

 روزانهاجاره بها را بصورت  ،باشد روز28حداقل برای بايد 
  ، می دهدهفتگیيا 

 .  ماهانهپايان يک دوره اجاره
.  

ماهانه اجاره بها را بصورت   ، باشد روزه60بايد حد اقل 
  ،پرداخت ميکند

نميتواند قبل از تاريخ آخرين 
  .روز اجاره نامه باشد

برای اجاره نامه ای دارای   ، باشد روزه60حداقل بايد 
  يک دوره ثابت است،
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ان طرفين ميتوانند توافق شفاهی برای پاي. ره نامه مستاجری توافق کننداجاو موجر ميتوانند برسرزودتر تمام کردن مستا جر

چنانچه موافقت نامه ای برای پايان .  است که موافقت نامه کتبی باشدبعمل بياورند ولی بهتردادن به اجاره نامه استيجاری 
   .دادن به اجاره نشينی هست موجر يا مستاجر نيازی به ارائه يادداشت اختتامی ندارند

  
 روزه به موجر به اجاره نشينی خود 30طريق ارائه يک يادداشت کتبی حداقل  خانه مراقبت ميتواند ازاجاره نشين يک

  . زودتر ازموعد پايان دهد
  
  

  تفويض اجاره و اجاره گذاری فرعی
  

انتقال اجاره ار اين آ. مستاجر ممکن است اچازه داشته باشد حق اشغال واحد استيجاری را به شخص ديگری منتقل نمايد
شرايط قرارداد استيجاری تاجررااشغال می کند ولی تمامی در يک مورد انتقال اجازه شخص تازه جای مس. ناميده ميشود

  . عينا باقی ميماند
  
 زمانی صورت می گيرد که مستاجر واحد استيجاری را ترک کرده به شخص ديگری اجازه دهد تا برای جاره گذاری فرعیا

دراجاره گذاری . مجددا به آن واحد مراجعت ميکند انجا زندگی کند ولی قبل از پايان يافتن مدت استيجاری مدت مشخصی در
  . فرعی شرايط قرارداد اجاره و روابط بين موجرومستاجر تغييری نمی کند

  
موجر بايستی  صورت  دو"هر"تن تائيد موجردارد ولی درمستاجر برای تفويض اجاره يا اجاره گذاری فرعی نياز به داش

  .   برای رد آن دليل موجهی داشته باشد
  

  قوانين مربوط به اجاره نشينی خاص
بعنوان مثال، مستاجری که سرايدار است، يا . برخی مستاجرين دارای حق تفويض اجاره يا اجاره گذاری فرعی را ندارند

يا خانه ای است که از طرف يک موسسه يا غيرانتفاعی است،  يك خانه دولتى ر،مستاجری که ساکن يک محل سوبسيد دا
  . آموزشی واگذار شده است که در آن مستاجر شاغل يا دانشجو است

  
مستاجر چگونه می تواند به اجاره نشينی پايان بخش برای کسب اطلاعات بيشتردرباره تفويض اجاره به بروشورمحکمه در

  .  مراجعه نمائيددهد
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  پايان دادن به اجاره از طرف موجر
  
  .  قانون مجاز شناخته شده است ميتواند به يک قرارداد استيجاری پايان دهدوجر تنها به دلايلی که درم
  

 فرم مناسبی که . ميخواهد مستاجر محل را ترک کنداولين قدم اين است که موجر يک يادداشت کتبی به مستاجر بدهد که
  .  اجاره در نزد محکمه موجود استموجر بايد استفاده کند بعنوان يادداشتی برای پايان دادن به

  
 چنانچه مستاجر بعد از دريافت يادداشت محل را تخليه نکرد موجر ميتواند از طريق تکميل يک عرض حال از محکمه

محکمه درخصوص اينکه اين اجاره بايد خاتمه داده شود از طريق يک جلسه دادگاه تصميم . بخواهد که به اجاره پايان دهد
  .   جلسه دادگاه حضور يافته و مطالب خود را برای عضو محکمه عنوان کنندر موجر وهم مستاجر ميتوانند دهم .گيری ميکند

  
  

  دلايل تخليه خانه به دليل رفتار مستاجر
  

قانون به موجر اجازه ميدهد يادداشتی به مستاجر تسليم کند اگر مستاجر، مهمان مستاجر يا هرکس ديگری که در واحد 
  :بعنوان مثال. يا کاری نميکند که بايد می کرد ميکند اعم از اينکه کاری کرده است که نبايد می کرد استيجاری زندگی

  
  دم پرداخت اجاره بها بصورت کامل،ع •

  ،پرداخت مداوم اجاره بها با تاخير •

  صدمه زدن به ملک مورد اجاره، •

  ،انجام فعاليت های غيرقانونی •

  آسيب زدن به ايمنی ديگران،   •

  ت در مقابل آسايش مستاجران ديگر يا موجر، ايجاد مزاحم •

   ،)"ايجاد ازدحام"(واحد استيجارى درحد مرسوم اقامت دادن عده اى بيش از •

  .خانه هائى با اجاره سوبسيدزارش درامد به در هنگام اقامت درعدم ارائه گ •

مستاجر انرا نگهميدارد گى آه ضور يا رفتار يك حيوان خاندر برخی موارد، موجر ميتواند يادداشتی به مستاجر بعلت ح
  .  تسليم نمايد، از قبيل مواردی که يک حيوان به ملک استيجاری صدمه وارد ميسازد

  
  

  دلايل ديگر برای درخواست تخليه
  

  :  بعنوان مثال.ندارددلايل ديگری نيز برای درخواست تخليه وجود دارد که ارتباطی با آنچه که مستاجر کرده يا نکرده است 
  

 يا يک مراقبت دهنده احتياج احد استيجاری را بمنظور استفاده خود يا استفاده يک عضو بلافصل خانوادهورموج •
   ،دارد

  
موجر موافقت با فروش ملک نموده و خريدار ميخواهد همه يا بخشی از ملک را برای استفاده خود يا استفاده يک  •

    ،عضو بلافصل خانواده يا يک مراقبت دهنده اختصاص دهد
    

  ، اجازه ساختمان يا تخليه ملک استموجر طرحی برای تعميرات عمده يا بازسازی دارد که مستلزم •
  

  ،موجر طرحی دارد برای تخريب ملک مورد اجاره •
  

در يک خانه مسكونى مراقبت ها که صرفا به خاطر دريافت معالجات يا احيابوده ، برنامه احيا يا معالجه  •
  مستاجرپايان يافته باشد، 

  
ر يک خانه مراقبت، نياز به مراقبت هائى دارد آه بيش از حدى است آه آن خانه مراقبت ميتواند تأمين نمايد  مستاج •

  .مراقبت آه موجر درحال حاضر فراهم مى نمايد ندارد نياز به اين حد ازديگرو يا اين مستأجر
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  جهت کسب اطلاعات بيشتر

  
  مائيد تماس حاصل نLandlord and Tenant Boardبا محكمه 

  
برای کسب اطلاعات بيشتر يا دريافت نسخه های فرم های محکمه يا .  اين راهنما تنها اطلاعات کلی در اختيار قرار می دهد

  :   انتشارات آن ميتوانيد
  

  .www.LTB.gov.on.ca: به پايگاه اينترنتى محكمه به نشانى زير مراجعه نمائيد •
  
  تماس حاصل نمائيد، يا 1-888-332-3234رايگان ن  با تلف416-645-8080با شماره تلفن محکمه  •
  
 فهرستی از نشانی دفاتر محکمه را.  خود مراجعه نمائيد Landlord and Tenant Boardبه دفتر محلی محكمه  •

  .   ميتوانيد روی پايگاه اينترنتی پيدا کنيد يا ازطريق شماره های  فوق با ما تماس بگيريد 
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